Allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls

gemal 8§ 9 (2) UVPG, Anlage 1 Nr. 18.8 und 18.6 i.V.m. Anlage 3 zum UVPG

Angaben zur allgemeinen Vorprufung des Einzelfalles gemaR § 9 (2) des Gesetzes uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S.94), zuletzt geédndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 03.12.2020
(BGBI. | S. 2694).

Bezeichnung des Vorhabens: Neubau eines grof3flachigen
Lebensmittelmarktes (Edeka-Markt)
im Innenbereich bzw. Bebauungsplangebiet ,,Le-
bensmittelmarkt Buhlertal* in Buhlertal mit einer
Geschossflache von mehr als 1.200 m? und weni-
ger als 5.000 m?

Vorhabentrager: Alexander Baumann
Hauptstralie 4
77830 Buhlertal

Gemarkung: 77830 Bihlertal
Flst.Nr. 2948/3, 2948
Zustandige Behdrde: Landratsamt Rastatt

Hinweis: Es handelt sich um ein Vorhaben. Da die zu andernde, grof3flachige Einzel-
handelsnutzung in der Summe den Prufwert von 1.200 m2 zulassiger Geschossflache
geman Anlage 1 Nr. 18.8i.V.m. 18.6 zum UVPG lberschreitet, ist eine allgemeine
Vorprufung des Einzelfalls durchzufihren.
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2.1

2.2

RECHTSGRUNDLAGE

Bei der allgemeinen Vorprufung ist nach § 9 (2) UVPG zu ermitteln, ob durch das
Vorhaben erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

ANWENDUNGSVORAUSSETZUNG

Kumulierende Vorhaben

Die Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht
auch dann, wenn mehrere Vorhaben derselben Art gleichzeitig in engerem Zu-
sammenhang mit dem o.g. Vorhaben verwirklicht werden sollen und zusammen
die maf3geblichen GréRen- und Leistungswerte erreichen oder tGiberschreiten.

Im engeren rdumlichen Zusammenhang mit dem geplanten Neubau des Lebens-
mittelmarktes sind derzeit keine weiteren anrechnungsfahigen Vorhaben bekannt,
sodass keine weiteren Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Durch das Vorhaben werden keine wesentlichen negativen Auswirkungen im Hin-
blick auf Natur und Landschaft sowie schutzwiirdige Nutzungen erwartet, da der
Bereich schon heute grof¥flachig bebaut und versiegelt ist. Der Neubau wird an-
stelle des bestehenden Lebensmittelmarktes errichtet, sodass mit dem Vorhaben
keine Inanspruchnahme von unbebauten Flachen verbunden ist.

Vorpriufung des Einzelfalls

8 9 (2) UVPG sieht eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls vor, sofern die Kri-
terien der Anlage 1 zum UVPG erfullt sind. GemaR Ziffer 18.8 i.V.m. 18.6.1 der An-
lage 1 zum UVPG ist beim Bau eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebs mit ei-
ner zulassigen Geschossflache von mehr als 1.200 m2 im Innenbereich eine all-
gemeine Vorprifung des Einzelfalls gemal3 § 9 (2) UVPG erforderlich. Vorgesehen
ist der Neubau eines grof3flachigen Lebensmittelmarktes durch Abriss des beste-
henden Marktes. Die Geschossflache der bestehenden Einzelhandelsnutzung be-
tragt lediglich 800 m2. Nach Umsetzung der Planung wird eine Geschossflache
von rund 3.580 m2 erreicht, sodass das Vorhaben vorprifungspflichtig geman
UVPG ist.
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3 PRUFKRITERIEN GEMAR ANLAGE 3 UVPG
Prufkriterien geman Anlage 3 UVPG Ub__erschlaglge
Prifung
1 \h;lgrrrl:arE)agﬁsdes Erlauterung
1.1 GroRe und Art | Neubau eines grofl3flachigen Lebens-
des Vorhabens | mittelmarktes durch Abriss des beste-
und, soweit re- |henden Marktes. Die Geschossflache
levant, der Ab- | der bestehenden grof3flachigen Ein-
rissarbeiten zelhandelsnutzung betragt  rund
1.000 m? und wird auf 3.580 m?2 er-
hoht.
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1.2 Zusammenwir- | Im Rahmen der geplanten Verkaufs- X
ken mit anderen |flachenerweiterung wurde eine gut-
bestehenden achterliche Uberpriifung vorgenom-
oder zugelasse- | men, um sicherzustellen, dass das
nen Vorhaben |Vorhaben fiir die bereits zugelasse-
und Tatigkeiten |nen Vorhaben und Tatigkeiten nicht
mit negativen Auswirkungen einher-
geht.
1.3 Nutzung natirli- | Es handelt sich um einen bestehen- X
cher Ressour- den, bereits baulich genutzten Stand-
cen, insbeson- |ort und somit werden keine zusatzli-
dere Flache, chen Freiflachen (z. B. Acker- und
Boden, Wasser, | Grunflachen) in Anspruch genommen.
Tiere, Pflanzen |Die fur den grof3flachigen Lebensmit-
und biologische |telmarkt herangezogene Flache wird
Vielfalt heute schon baulich genutzt (Le-
bensmittelmarkt und Stellplatzflachen
der Fa. Bosch).
14 Erzeugung von |Im Rahmen des Neubaus des Le- X
Abfallen im Sin- | bensmittelmarktes sind keine Beson-
ne von 8 3 Abs. |derheiten zu erwarten. Die durch den
1 und 8 Kreis- Neubau entstehenden Abfélle bewe-
laufwirtschafts- |gen sich im Ublichen Rahmen und
gesetz werden entsprechend den gesetzli-
chen Vorgaben entsorgt.
1.5 Umweltver- Die VerkehrserschlieBung erfolgt wie X
schmutzung und | bislang auch Uber die Hauptstrale
Belastigung (Ortsdurchfahrt). Zwar wird der Le-
bensmittelmarkt eine hohere Ver-
kaufsflache haben, gleichzeitig entfallt
jedoch der Zu- und Abfahrtsverkehr
der Arbeitnehmer der Fa. Bosch. Zur
Untersuchung der schalltechnischen
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Auswirkungen der Veranderungen am
Standort wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgefuhrt. In der
durchgefuhrten Immissionsprognose
konnte nachgewiesen werden, dass
mit dem Neubau des Marktes keine
negativen Auswirkungen auf die
schutzbedurftige Nachbarschaft ein-
hergehen.
1.6 Unfallrisiko und | Es ist kein erhohtes Risiko hinsichtlich X
Anfalligkeit fir | der zulassigen Nutzungen zu erwar-
Storfalle mit ten, da diese durch das Vorhaben
Blick auf ver- nicht wesentlich verandert werden.
wendete Stoffe
und Technolo-
gien
1.7 Risiken fur die | Durch das Vorhaben sind keine Risi- X
menschliche ken fur die menschliche Gesundheit
Gesundheit zu erwarten. In der durchgefuhrten
Immissionsprognose konnte nachge-
wiesen werden, dass mit dem Neubau
des Marktes keine negativen Auswir-
kungen auf die schutzbedurftige
Nachbarschaft einhergehen.
2 SEMEaTeEs Erlauterung
Vorhabens
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2.1 Nutzungskrite- |Das Plangebiet wird bereits heute X
rien: Bestehen- |durch einen Lebensmittelmarkt mit
de Nutzungen groRRer Stellplatzflache genutzt. Durch
des Gebietes das Vorhaben ergeben sich demzu-
insb. als Flache |folge keine Auswirkungen auf die Fla-
fur Siedlung u. | che fir Siedlung und Erholung, die
Erholung, fur Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft
land-, forst- und |oder fiir sonstige wirtschaftliche und
fischereiwirt- offentliche Nutzungen. Gleiches gilt
schaftliche Nut- |fur die Verkehrsabwicklung sowie die
zung, fur sonst. | Ver- und Entsorgung. Auch auf diese
Wirtschaftliche |werden sich keine Auswirkungen er-
und offentliche | geben.
Nutzung, Ver-
kehr, Ver- und
Entsorgung
2.2 Qualitatskrite- Der Anderungsbereich hat aufgrund X
rien: Reichtum, |seiner baulichen Pragung (Lebensmit-
Qualitat und telmarkt mit Stellplatzflachen und
Regenerations- | Stellplatz der Fa. Bosch) und des da-
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fahigkeit von
Wasser, Boden,
Natur und Land-
schaft des Ge-
bietes

mit einhergehenden hohen Versiege-
lungsgrads fur den Arten- und Bio-
topschutz sowie fur die Schutzguter
Wasser, Klima, Luft, Boden und Fla-
che keine bzw. nur eine geringe Be-
deutung. Gleiches gilt fur das Land-
schaftsbild und die Erholung. Fir das
Ortshild kann aufgrund des aktuellen
Grundstickszustandes hingegen mit
einer Verbesserung ausgegangen
werden.

2.3

Schutzkriterien:
Belastbarkeit
der Schutzguter
unter besonde-
rer Bertcksichti-
gung folgender
Gebiete und von
Art und Umfang
des ihnen je-
weils zugewie-
senen Schutzes

231

FFH- oder Vo-
gelschutzge-
biete gemaR § 7
(1) Nr. 8
BNatSchG

keine

2.3.2

Naturschutzge-
biete gemaR §
26 NatSchG
i.V.m. § 23
BNatSchG.

keine

2.3.3

Nationalparke
und Nationale
Naturmonumen-
te gemal § 24
BNatSchG.

keine

234

Biospharenre-
servate und
Landschafts-
schutzgebiete
geman § 29
NatSchG i.vV.m.
88 25 und 26
BNatSchG.

keine

2.35

Naturdenkmaler
geman § 28
BNatSchG

keine

2.3.6

Geschitzte
Landschaftsbe-
standteile, ein-
schlief3lich Al-

keine
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leen nach 8§ 29
BNatSchG
2.3.7 |Geschutzte Bio- |keine X
tope gemal §
32 NatSchG
i.vV.m. 8§ 30
BNatSchG.
2.3.8 |Wasserschutz- |keine X
gebiete, Heil-
guellenschutz-
gebiete sowie
Uberschwem-
mungsgebiete
geman 88§ 51,
53 Abs. 4 und
76 WHG.
2.3.9 |Gebiete, inde- |keine X
nen die in den
Gemeinschafts-
vorschriften
festgelegten
Umweltquali-
tatsnormen be-
reits Uberschrit-
ten sind.
2.3.10 | Gebiete mit ho- |Das Plangebiet befindet sich im X
her Bevolke- Nordwesten der Gemeinde Buhlertal,
rungsdichte ins- |welche als Kleinzentrum eingestuft ist.
besondere Zent- |Das Gebiet ist verkehrlich an die
rale Orte im HauptstraRe angebunden, die gleich-
Sinne des zeitig die Ortsdurchfahrt darstellt. Der
Raumordnungs- | Lebensmittelmarkt stellt fur die ge-
gesetzes. samte Gemeinde eine wichtige Nah-
versorgungsinfrastruktur dar und kann
grundsatzlich als stadtebaulich inte-
griert eingestuft werden. Die Erweite-
rung des Edeka-Marktes auf 1.800 m?
entspricht dabei dem Entwicklungspo-
tential der Gemeinde (vgl. dazu auch
Auswirkungsanalyse zur geplanten
Erweiterung des EDEKA-
Supermarktes in Buhlertal der Gesell-
schaft fur Markt- und Absatzforschung
mbH (GMA) 2018, S.42).
2.3.11 | In amtlichen Denkmale und Bodendenkmale sind X
Listen und Kar- |im Anderungsbereich nicht bekannt.
ten verzeichnete
Denkmale und
Bodendenkma-
le.
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Merkmale der
maoglichen Aus-
wirkungen (an-
hand der unter
den Nummern
1 ff und 2 ff auf-
gefiihrten Krite-
rien zu beurtei-
len)

Erlauterung

3.1

Ausmal der
Auswirkungen
(geografisches
Gebiet und be-
troffene Bevol-
kerung).

Da es sich um einen Neubau mit Er-
weiterung am bestehenden Standort
handelt, wird es zu keinen negativen
Auswirkungen auf die Bevolkerung
kommen. Die Modernisierung des
Standortes wird sogar zu einer Ver-
besserung der Grundversorgung der
Buhlertaler Bevolkerung fihren und
den Wegfall des Anbieters Treff3000
kompensieren.

Eine Beeintrachtigung der einzelnen
Schutzgiter ist aufgrund der Lage
sowie der bereits bestehenden Nut-
zungen nicht zu erwarten.

MaRRnahmen, die zu einer erheblichen
Verschlechterung der bestehenden
Situation fiihren kénnen, sind eben-
falls nicht zu erwarten.

3.2

Etwaiger grenz-
Uberschreiten-
der Charakter

der Auswirkung.

Durch das Vorhaben ist mit keinen
Uber die Landesgrenzen hinausge-
henden Auswirkungen zu rechnen.

3.3

Schwere und
Komplexitat der
Auswirkungen.

Es sind keine erheblichen Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft,
Schutzgebiete oder andere Schutzgu-
ter zu erwarten.

3.4

Wahrscheinlich-
keit der Auswir-
kungen.

Durch das Vorhaben wird es zu kei-
nen negativen Auswirkungen kom-
men.

3.5

Voraussichtli-
cher Zeitpunkt
des Eintretens,
Dauer, Haufig-
keit und Rever-
sibilitat der

Durch das Vorhaben wird es zu kei-
nen negativen Auswirkungen kom-
men.
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Auswirkungen.

3.6 Zusammenwir- | Da durch das Vorhaben keine negati- X
ken der Auswir- |ven Auswirkungen zu erwarten sind,
kungen mitden |kommt es auch zu keinem Zusam-
Auswirkungen menwirken mit anderen bestehenden
anderer beste- | oder zugelassenen Vorhaben.
hender oder
zugelassener
Vorhaben

3.7 Mdglichkeit, die | Da durch das Vorhaben keine negati- X
Auswirkungen ven Auswirkungen zu erwarten sind,
wirksam zu missen auch keine Auswirkungen
vermindern verhindert werden.

Das Vorhaben fuhrt sehr wahrscheinlich zu erheblichen | Es besteht die

nachteiligen Umweltauswirkungen. Pflicht zur Pri-
fung der Um-
welterheblich-
keit.
X Das Vorhaben fuhrt sehr wahrscheinlich nicht zu Es besteht
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. keine Pflicht

zur Prifung
der Umwelter-
heblichkeit.

4 TEXTLICHE ERLAUTERUNG DER GESAMTEINSCHATZUNG:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Lebensmittelmarkt Buhlertal® werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Neubau eines grof3flachigen Le-
bensmittelmarkts geschaffen.

Das geplante Vorhaben sieht zwar einen Neubau des Marktes an gleicher Stelle
vor, die geplante Geschossflache des gro3flachigen Einzelhandels liegt nach Rea-
lisierung der Planung mit rund 3.580 m? jedoch deutlich tGber dem Prufwert von
1.200 m?, sodass gemaR Ziffer 18.8 i.V.m. Ziffer 18.6.2 des Anhangs zum UVPG
fur Einzelhandelsbetriebe eine entsprechende Vorprifung im Einzelfall durchzu-
fuhren ist.

Die uberschlagige Prufung kommt insgesamt zu dem Schluss, dass durch das
Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen nicht zu erwarten sind.
Somit besteht keine Pflicht zur Prifung der Umwelterheblichkeit.

Buhlertal, den
fsp.stadtplanung
Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
Hans-Peter Braun Verfasser
Birgermeister



